
보 도 자 료 주택산업연구원

금 융 경 제 연 구 실 kim lee@ khi.re.kr

김 리 영  책 임 연 구 원 02.3215.7659

본 자료는 2014년 2월 20일(목) 조간부터 보도해 주십시오.

(인터넷 보도 : 2월 19일(수) 오전 11시 이후)

총 23 매 (별 첨 : 21 매)

“주택가격 상승 폭 낮은 지역일수록 반전세 빠르게 증가”

- 수도권내 66개 시군구 중에서 5년간 반전세 비중 감소 8개 지역에 불과

- 대중교통 이용 편리한 지역에서 반전세 빠르게 증가

- 고소득층의 전세거주 증가와 저소득층의 보증부월세 증가

주택산업연구원(원장 南熙龍)은『보증부월세가구 증가 지역의 특성』을 통해 최근전세가구

의 반전세(보증부 월세)전환이 증가하고 있으며,전세가격 수준이 높거나 매매가격 상승폭이

낮은 지역에서 반전세 증가속도가 빠르게 나타나고 있다는 연구결과를 제시하였다.

연구는 수도권 내 66개 시군구를 대상으로 통계청의 지역별 주택 점유형태 자료를 활용하여

2005년부터 2010년까지 반전세 거주 가구가 빠르게 증가한 지역의 특성을 분석하였다.

2005년부터 2010년까지수도권에서 자가로거주하는 가구 감소와 반전세 증가가두드러지게

나타났는데,자가로거주하는 가구 비율이 증가한지역은 66개 시군구 중에서8개 지역에불과

한것으로나타났다.반면에반전세거주가구비율이감소한지역은8개지역으로대부분지역

에서 자가 거주 가구 비율은 줄어들고 반전세 거주 가구 비율은 증가한 것으로 조사되었다.

이 기간 동안 반전세 가구 증가폭이 큰 지역은 김포(8.3%p),오산(8.3%p),관악구(8.1%p),광

진구(6.4%p),인천 남동구(6.2%p),안산시(6.0%p),용인시(5.9%p),인천 계양구(5.9%p),고양시

(5.9%p)등의 순으로 증가폭이 크게 나타났다.
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반전세 가구 비율이 크게 증가한 지역의 특징으로 첫째,2005년 기준 전세로 거주하는 가구

비중이 더 높았던 지역이며.둘째,주택공급이 증가해 천명당 주택수가 증가한 지역.셋째,5년

간 주택 매매가격이나 전세가격 증가 폭이 낮은 지역에서 반전세 비중이 더 크게 증가하였고,

2010년 기준 전세가격이나 매매가격이 높은 지역에서 반전세 증가속도가 빠르게 나타났다.마

지막으로 버스 등 대중교통 분담률이 높은 지역에서 반전세가구 증가 폭이 크고,반전세 거주

가구 비중이 높게 나타났다.

지역특성을 고려해 보면,높은전세가격등 주거비 부담이 높은 지역에서 반전세로의 전환되

거나 기대되는 매매차익이 줄어든 지역에서 반전세 가구 증가가크게나타난것으로 예상된다.

그리고 반전세 가구의 특성이 저소득층에서 크게 늘었고 직장으로부터 먼 지역으로 이사하

면서 상대적으로 대중교통 접근성이 양호한 지역으로 이사한 것으로 나타났다.반전세 가구의

소득수준 별 반전세 가구 변화는 국토교통부의 주거실태조사 결과를 통해 확인하였으며,고소

득층의 전세 거주 증가와 저소득층의 반전세화가 빠르게 진행된 것으로 나타났다.

동 자료에 의하면 고소득층 가구 중에서 자가로 거주하는 가구 비중은 2006년 64.71%에서

2012년 58.67%로 6.04%p가량 낮아졌지만,전세로 거주하는 가구는 6.24%p증가하였다.저소

득층은2006년부터 2012년 까지보증부월세로 거주하는가구비율은 26.5%에서 35.3%로 10%p

증가한반면,전세로거주하는 가구비중은10%p감소한 것으로나타났다.이외전세로거주하

던 가구가 반전세나 월세로 이사한 경우,직장까지 통근하는 시간이 2006년 24.9분에서 2010년

36.6분으로 11.7분 증가 하였다.월세나반전세로 이사한가구는 직장에서 더먼 지역으로 이사

한 것으로 나타났다.

전세에서 반전세나 월세로 전환되는 것은 사회경제적 변화가 반영된 불가피한 측면이 있다.

그러나 빠르게 반전세로 전환되는 과정에서 저소득층의 주거안정을 저해 할 수 있다.이런 점

을고려하면,반전세나 월세로거주하는가구의 특성이나반전세가 빠르게증가하는지역에 대

해 세밀한 모니터링을 통해 주거안정 기반을 마련할 필요가 있다.

그리고 저렴한 임대주택이여전히부족하다는 점에서 정부에서 추진하고있는행복주택이나

민간을 활용한저렴한임대주택공급이 원활하게 이루어져중․저소득층의 주거안정에도 기여

할 필요가 있다.마지막으로 고소득층의 전세 거주가 크게 증가했다는 점에서 고소득층 전세

가구의 매매시장 참여를 유도해 임차시장의 안정과 주택시장 회복을 유인할 필요가 있다.

별 첨 : ｢보증부월세가구 증가 지역의 특성｣
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Ⅰ. 서론

○ 자가로 거주하는 가구 비중이 정체되거나 감소하고 있는 반면,보증부월세

나 월세로 거주하는 가구는 빠르게 증가하고 있음.

○ 이에 정부는 월세 공급 확대를 위해 다양한 정책을 도입하고 지원하고 있

으며,저소득층을 위한 임대주택 공급 방안으로 행복주택 공급을 추진.

-그러나 주변 지역주민과의 마찰 등으로 행복주택 건설이 원활하게 이루어지지

않고 있음.이외 민간을 활용해 임대주택 공급을 확대하고자 다양한 지원정책을

추진하고 있음.

○ 점유형태별로 거주하는 가구의 특성을 다룬 연구가 상당히 축적되었지만,

반전세라 불리는 보증부 월세 변화에 대한 연구는 제한적으로 이루어짐

-어떤 지역에서 반전세가 증가하고 있는지,왜 증가하고 있는지에 대한 연구는

제한적으로 이루어진 것으로 판단됨.

○ 이에 이 연구에서는 보증부월세 증가속도가 빠른 지역에서 어떤 지역적 특

성요인과 관련이 있고 영향을 미치고 있는지 확인하는데 주요한 목적을 두

고 진행하였음.

-이 연구에서는 수도권을 대상으로 보증부월세가 빠르게 증가하는 지역 특성을

확인하고자 함.이를 통해 현재 반전세 증가의 원인을 규명하기 위한 지역적 특

성을 확인함으로써 주택정책상 시사점을 제시하고자 함.

-연구는 점유형태 변화를 확인하기 위해 통계청의 인구주택 총조사 결과를 활용

하였음.또한 가구특성에 대한 정보를 확인하기 위해 부분적으로 통계청에서 공

개하고 있는 주거실태조사 자료를 토대로 보증부월세가구의 특성을 설명.

-이외 주택시장과 관련한 요인은 국토교통부에서 제공하는 자료를 활용하였으며,

주택가격이나 전세가격은 부동산 114자료를 통해 확인.기타 지역 특성과 관련

한 자료는 통계청에서 공개하고 있는 자료를 활용하였음.
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Ⅱ. 수도권 점유형태 변화 

1. 지역별 점유형태 변화

- 수도권 동부 및 동북부 자가율 증가. 반면 일산, 성남, 김포 등 대표적 신도시 입지

지역 자가율 감소

- 일산, 성남, 김포 등 대표적 신도시 입지지역과 서울을 중심으로 전세 비중 감소와 

보증부월세 증가

ㅇ 수도권내 지역별 점유형태 변화 특징은 자가비율 감소와 보증부월세의

증가로 요약할 수 있음1).

-수도권에서 자가가구 비중 2005년 50.2%→2010년 46.4%,전세가구 2005년 29.1%

→2010년 29.5%,보증부월세가구 2005년 16.4%→2010년 20.0%로 나타남.

<표 1> 수도권 점유형태별 현황 (단위: 천가구, %) 

구분
서울 인천 경기 수도권

가구수 비중 가구수 비중 가구수 비중 가구수 비중

2005년

일반가구 3,309.90 100.0 823 100.0 3,329.20 100.0 7,462.10 100.0

자가 1,475.80 44.6 498.6 60.6 1,770.50 53.2 3,745.00 50.2

전세 1,100.20 33.2 176 21.4 896.5 26.9 2,172.60 29.1

보증부월세 612.5 18.5 109 13.2 503.6 15.1 1,225.10 16.4

월세 67.5 2 18.3 2.2 68.3 2.1 154.1 2.1

기타 53.9 1.6 21.2 2.6 90.3 2.7 165.3 2.2

2010년

일반가구 3,504.30 100.0 918.9 100.0 3,831.10 100.0 8,254.30 100.0

자가 1,439.30 41.1 510.3 55.5 1,882.10 49.1 3,831.70 46.4

전세 1,152.70 32.9 211.5 23 1,073.30 28 2,437.50 29.5

보증부월세 782.7 22.3 154.3 16.8 715.3 18.7 1,652.30 20.0

월세 80.2 2.3 23.6 2.6 75.5 2 179.3 2.2

기타 49.4 1.4 19.1 2.1 85 2.2 153.5 1.9

일반가구 194.4 100.0 95.9 100.0 501.9 100.0 792.2 100.0

2010년

-2005

년

자가 -36.5 -3.5%p 11.8 -5%p 111.5 -4.1%p 86.8 -3.8%p

전세 52.5 -0.3%p 35.5 1.6%p 176.8 1.1%p 264.9 0.4%p

보증부월세 170.2 3.8%p 45.2 3.5%p 211.7 3.5%p 427.2 3.6%p

월세 12.7 0.2%p 5.3 0.4%p 7.2 -0.1%p 25.2 0.1%p

기타 -4.5 -0.2%p -2.1 -0.5%p -5.3 -0.5%p -11.8 -0.3%p

자료: 통계청 각 년도 인구주택총조사 결과

1) 자가비율이 증가한 지역은 6개 지역으로 서울 중구(0.1%p), 인천 동구(2.2%p), 경기 동두천(2.8%p), 이천(0.1%p), 양주

(2.5%p), 포천(2.1%p)이다. 보증부월세 비율이 감소한 지역은 8개 지역으로 인천 동구(5.7%p), 경기 동두천(13.0%p), 양평

(0.7%p), 이천(2.0%p), 화성(0.3%p), 양주(2.6%p), 포천(2.5%p), 여주(2.7%p)이다. 이외 전세비율도 대체로 증가하였으며, 전

세비율이 감소한 지역은 23개 지역으로 나타났다. 
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○ 수도권내 지역별 점유형태 변화/현황 분포 특성

-수도권에서 자가비율이 증가한 지역은 8개,감소한 지역 58개로 자가비율 감소

한 지역이 더 많음.서울에서는 중구,인천에서는 동구가 증가.경기도는 과천,

이천,포천,양주,동두천 등 주로 수도권 외곽 지역에서 자가비율이 증가.

-보증부월세 비중이 증가한 지역은 58개이나 감소한 지역은 8개로 보증부월세 비

중이 증가한 지역이 더 많게 나타남.경기도 화성,이천시,포천시,양주시,동두

천시 인천의 동구에서 감소한 것으로 나타났으며,이외 지역은 증가.

-전세비중 증가한 지역은 20개이나 감소한 지역이 46개로 감소한 지역이 더 많음.

전세비중이 줄어든 지역은 서울시는 관악구,광진구,동작구,종로구,마포구,금

천구,성북구,강북구,동대문구,중랑구,성동구,서대문구,강동구,영등포구 등

경기도는 과천시,고양시일산동구,김포시,오산시,안산시상록구,고양시덕양구,

안산시단원구,부천시원미구,하남시 등.인천은 남동구 등으로 나타남.

구분 광역 기초

보증부월세 증가

자가, 전세 감소

경기
고양시일산동구, 김포시, 오산시, 안산시상록구, 고양시덕양구, 

안산시단원구, 부천시원미구, 하남시

서울
관악구, 광진구, 동작구, 종로구, 마포구, 금천구, 성북구, 강북구, 동대문구, 

중랑구, 성동구, 서대문구, 강동구, 영등포구

인천 남동구

전세 증가, 

자가, 보증부월세 

감소 

경기 화성시

전세, 보증부월세 

증가

자가 감소

경기

용인시기흥구, 부천시오정구, 수원시권선구, 안성시, 성남시분당구, 시흥시, 

남양주시, 파주시, 부천시소사구, 성남시수정구, 수원시팔달구, 

성남시중원구, 광주시, 용인시수지구, 군포시, 수원시영통구, 의왕시, 

안양시동안구, 수원시장안구, 고양시일산서구, 용인시처인구, 광명시, 

구리시, 안양시만안구, 평택시, 의정부시

서울
은평구, 구로구, 도봉구, 용산구, 강서구, 강남구, 송파구, 양천구, 서초구, 

노원구,

인천 계양구, 서구, 중구, 남구, 부평구, 연수구,

자가, 보증부월세 

증가

전세감소

경기 과천시

자가, 전세 증가

보증부월세 감소

경기 이천시, 포천시, 양주시, 동두천시

인천 동구

자가, 전세, 

보증부월세 증가
서울 중구

<표 2> 점유형태 변화 유형별 지역 구분
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2010년 자가비율 자가 변화율(2005-2010)

2010 전세비율 전세 변화율(2005-2010)

2010 보증부월세 비율 보증부월세 변화율(2005-2010)

<그림 1> 수도권내 지역별 점유비율 
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○ 보증부월세 비중 증가폭 상위 지역은 보증부월세 비중이 감소한 지역에 비

해 자가나 전세 비중이 감소폭이 크게 나타남.

-보증부월세 비중이 크게 증가한 지역은 김포(8.3%p),오산(8.3%p),관악구

(8.1%p),광진구(6.4%p)인천 남동구(6.2%p),안산시(6.0%p),용인시(5.9%p),인천

계양구(5.9%p),고양시(5.9%p)등.보증부 월세 비중이 2005년에 비해 5%p이상

증가.신도시나 대규모 택지개발이 이루어진 지역 중심.

-반면,반면,동두천,인천 동구,여주군,양주시,포천시,이천시,양평군,화성시,

과천시 등 보증부 월세 비중이 감소한 것으로 나타남.주로 수도권 외곽 지역에

서 보증부 월세 비중이 감소.

○ 보증부월세 비중이 높은 지역은 관악,광진 금천,강남,중랑,마포,강서

등 서울 지역을 중심으로 나타남.

-보증부월세 비중이 높은 지역은 관악구,오산시,광진구,금천구,강남구,안산시,

중랑구 등으로 보증부월세 비중이 25%를 상회하고 있음.

-옹진,강화,양평,연천,가평 등은 보증부 월세비중이 10%미만으로 낮게 나타남.

보증부월세 비중이 낮은 지역은 주로 서울 외곽지역.

-자가비중이 낮거나 자가비중 감소폭이 큰 지역의 보증부월세 비중이 높게 나타

나며,전세비중이 높고 전세 비중의 감소가 나타난 지역.
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구분

2005년 2010년 2010년-2005년

일반가
구수

(천가구)

자가
비중(
%)

전세
비중(
%)

보증
부월
세비
중(%)

월세
비중(
%)

일반가
구수

(천가구)

자가
비중(
%)

전세
비중(
%)

보증
부월
세비
중(%)

월세
비중(
%)

자가%
p

전세
%p

보증
부월
세%p

월세
%p

보
증
부
월
세 
비
중

증
가
상
위

경기 김포시 59.2 61.8 22.3 10.6 1.6 71.2 54.8 21.7 18.9 1.6 -7.0 -0.6 8.3 -0.0

경기 오산시 43.2 46.4 26.1 21.7 2.3 66.3 41.2 24.9 30.0 2.1 -5.2 -1.1 8.3 -0.2

서울 관악구 202.8 34.5 33.6 25.7 4.7 217.4 30.7 30.4 33.8 3.9 -3.9 -3.2 8.1 -0.9

서울 광진구 125.8 37.4 37.3 22.2 1.7 133.5 34.1 34.4 28.7 1.7 -3.4 -2.9 6.4 -0.1

인천 남동구 120.0 58.9 23.0 13.8 1.6 157.9 53.0 23.0 20.0 2.1 -5.9 -0.0 6.2 0.5

경기 안산시 223.7 41.6 32.5 21.4 2.0 249.0 40.4 27.6 27.5 2.5 -1.2 -5.0 6.0 0.5

경기 용인시 210.7 59.0 27.4 9.6 1.8 269.7 51.6 30.0 15.5 1.2 -7.3 2.6 5.9 -0.6

인천 계양구 102.2 64.8 22.4 10.0 1.2 113.6 58.3 22.8 15.9 1.5 -6.5 0.4 5.9 0.4

경기 고양시 276.4 55.8 27.3 13.3 1.4 303.6 50.3 27.0 19.2 1.7 -5.5 -0.4 5.9 0.3

평균 151.6 51.1 28.0 16.5 2.0 175.8 46.1 26.9 23.3 2.0 -5.1 -1.1 6.8 0.0

보
증
부
월
세 
비
중

증
가
하
위

경기 동두천시 26.9 43.7 14.5 34.0 4.2 32.4 46.5 27.3 21.0 3.0 2.8 12.9 -13.0 -1.2

인천 동구 25.0 60.3 18.9 16.1 2.3 26.3 62.5 22.7 10.4 2.4 2.2 3.8 -5.7 0.1

경기 여주군 32.5 62.6 13.4 15.7 2.9 35.5 62.6 16.6 13.0 2.4 -0.0 3.3 -2.7 -0.5

경기 양주시 46.3 50.4 21.0 20.3 2.3 61.2 52.9 23.0 17.7 1.7 2.5 2.0 -2.6 -0.6

경기 포천시 46.8 56.3 15.0 17.5 4.5 47.4 58.4 16.5 15.0 3.6 2.1 1.5 -2.5 -0.9

경기 이천시 58.0 59.0 19.0 14.1 2.8 64.3 59.1 21.9 12.0 2.3 0.1 2.9 -2.0 -0.4

경기 양평군 26.5 70.5 11.7 8.2 3.4 30.2 70.2 14.5 7.5 2.4 -0.3 2.8 -0.7 -0.9

경기 화성시 90.1 54.5 20.0 19.0 2.3 158.4 50.6 26.4 18.7 1.4 -3.9 6.4 -0.3 -1.0

경기 과천시 17.7 39.2 43.1 12.5 2.7 21.7 39.9 42.5 12.7 2.1 0.8 -0.6 0.2 -0.6

평균 41.1 55.2 19.6 17.5 3.0 53.0 55.9 23.5 14.2 2.4 0.7 3.9 -3.3 -0.7

보
증
부
월
세 
비
중

상
위

서울 관악구 202.8 34.5 33.6 25.7 4.7 217.4 30.7 30.4 33.8 3.9 -3.9 -3.2 8.1 -0.9

경기 오산시 43.2 46.4 26.1 21.7 2.3 66.3 41.2 24.9 30.0 2.1 -5.2 -1.1 8.3 -0.2

서울 광진구 125.8 37.4 37.3 22.2 1.7 133.5 34.1 34.4 28.7 1.7 -3.4 -2.9 6.4 -0.1

서울 금천구 85.2 40.5 31.7 23.9 2.1 86.5 37.7 29.6 28.6 2.5 -2.8 -2.1 4.7 0.4

서울 강남구 186.0 37.4 33.3 25.4 2.3 201.0 34.0 33.7 28.3 3.0 -3.4 0.3 2.9 0.7

경기 안산시 223.7 41.6 32.5 21.4 2.0 249.0 40.4 27.6 27.5 2.5 -1.2 -5.0 6.0 0.5

서울 중랑구 137.9 42.5 33.2 21.1 1.8 145.0 39.8 31.9 25.2 1.9 -2.7 -1.3 4.1 0.1

서울 마포구 135.0 39.9 36.3 20.1 1.9 141.4 36.4 34.9 24.8 2.5 -3.5 -1.4 4.7 0.5

서울 강서구 178.0 47.3 28.4 21.6 1.1 193.6 43.0 29.4 24.7 1.6 -4.3 0.9 3.1 0.5

평균 146.4 40.8 32.5 22.6 2.2 159.3 37.5 30.7 27.9 2.4 -3.4 -1.8 5.4 0.2

보
증
부
월
세 
비
중

하
위

인천 옹진군 5.1 69.8 3.5 3.0 4.7 6.0 64.8 4.6 4.0 6.8 -5.0 1.2 1.0 2.1

인천 강화군 21.0 79.5 10.0 3.6 2.1 21.7 78.6 10.6 4.2 2.3 -0.9 0.5 0.6 0.2

경기 양평군 26.5 70.5 11.7 8.2 3.4 30.2 70.2 14.5 7.5 2.4 -0.3 2.8 -0.7 -0.9

경기 연천군 14.4 70.4 9.8 5.7 3.3 15.4 67.5 11.5 8.7 3.1 -3.0 1.7 3.0 -0.3

경기 가평군 16.8 66.5 12.8 8.3 3.7 18.1 65.9 13.7 9.7 2.9 -0.6 0.9 1.4 -0.8

인천 동구 25.0 60.3 18.9 16.1 2.3 26.3 62.5 22.7 10.4 2.4 2.2 3.8 -5.7 0.1

경기 이천시 58.0 59.0 19.0 14.1 2.8 64.3 59.1 21.9 12.0 2.3 0.1 2.9 -2.0 -0.4

경기 과천시 17.7 39.2 43.1 12.5 2.7 21.7 39.9 42.5 12.7 2.1 0.8 -0.6 0.2 -0.6

경기 여주군 32.5 62.6 13.4 15.7 2.9 35.5 62.6 16.6 13.0 2.4 -0.0 3.3 -2.7 -0.5

평균 24.1 64.2 15.8 9.7 3.1 26.6 63.5 17.6 9.2 3.0 -0.7 1.8 -0.5 -0.1

<표 3> 수도권 보증부월세 거주 비율 증가지역 비교
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2. 소득계층별 점유형태 변화

- 수도권 지역, 고소득층의 자가 비중 감소와 전세 거주 가구 비중 증가가 나타나고 

있으며, 중․저소득층의 전세 감소와 보증부월세 비중 증가 

- 수도권 소득계층별 점유형태 하향 이동이라는 특징을 보이며. 고소득층의 자가 감소

/전세 증가는 중․저소득층의 전세 → 보증부월세 증가에 영향을 미쳤을 수 있음. 

○ 통계청에서 제공하는 각 연도별 주거실태조사를 토대로 수도권 소득계층

별2)점유형태변화 추이를 살펴봄.

○ 저소득층의 전세 감소와 보증부월세 비중 증가가 크게 나타남.저소득층의

주거하향이 크게 이루어진 것으로 판단됨.

-저소득층 가구 중에서 전세로 거주하는 가구 비중은 2006년 28.16%에서 2012년

18.59%로 약 10%p가 감소하였음.반면,보증부월세로 거주하는 가구는 동기간

26.5%에서 35.3%로 10%p증가

-저소득층 가구 중에서 자가로 거주하는 가구는 2006년 38.6%에서 2008년 42.4%

로 소폭 증가하였음.그러나 2010년 이후 자가로 거주하는 저소득층 가구 비중

은 줄어들어 2012년 기준 37.81%를 기록.

-2010년 저소득층 보증부월세 가구 비중이 크게 증가하고 자가가구 비중이 크게

감소함.이러한 원인은 경제여건 악화 등 사회 경제적인 변화가 중요하게 작용

한 것으로 예상됨.2012년에는 전세 가구 비중 감소와 자가 비중 증가와 보증부

월세 비중 증가.

-저소득층의 점유형태 변화 추이를 보면,경제여건 악화로 저소득층의 소득,고용

안정 불안이 커지면서 보증부월세 가구 비중이 증가한 것으로 예상됨.

2) 주거실태조사에서 구분한 소득계층의 구분 및 월 평균 소득 (단위: 만원)

구분 전체 가구 저소득층(소득 1~4분위) 중소득층(소득 5~8분위) 고소득층(소득 9~10분위)

월 가구 총소득 (평균) 291.8 123.2 318.3 586.2

중위수 270 120.0 300.0 500.0

출처: 2012년도 주거실태조사
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자료: 통계청, 국토교통부 주거실태조사

<그림 2> 저소득층의 점유형태 변화

○ 2010년 중소득층 가구의 보증부월세 비중 증가와 자가가구 비중 감소가 나

타남.

-보증부월세 가구는 2006년 14.78%에서 2010년 18.65%,2012년 19.39%로 증가세

가 지속되고 있음

-전세가구는 2006년 32.73%에서 2008년 소폭 증가한 35.85%를 차지했지만,2010

년 31.82% 크게 낮아졌으며,2012년 34.17%로 소폭 증가

-반면 중소득층 가구 중에서 자가로 거주하는 가구 비중 감소는 지속되고 있음.

2006년 49.52%로 절반수준에 달하던 자가가구 비중은 2012년 43.15%로 6.3%p

줄어들었음.

-중소득층 점유형태 변화 역시 보증부월세 가구 증가와 자가 비중 감소라는 점유

형태의 하향 이동이라는 특징을 보임.
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자료: 통계청, 국토교통부 주거실태조사

<그림 3> 중소득층의 점유형태 변화

○ 고소득층 가구중에서 자가로 거주하는 가구 비중 감소와 전세거주 가구 비

중 증가.

-고소득층의 자가거주 비중은 2006년 64.71%에서 2012년 58.67%로 6.04%p줄어

든 것으로 나타남.고소득층의 자가거주 가구 비중은 꾸준하게 줄어들고 있음.

-전세가구는 2006년 27.67%에서 2008년 소폭 감소한 26.3%였으나,2010년 이후

증가 폭이 커졌으며,2012년 기준 33.91%로 나타남.고소득층의 전세거주 비중은

중소득층의 전세거주 비중(34.17%)과 유사한 수준.

-보증부월세 거주가구 비중은 2006년 6.44%에서 2012년 6.32%로 큰 변화는 없는

것으로 나타남.

○ 고소득층 점유형태 변화의 특징은 자가 거주 가구 비중 감소와 전세 거주

가구 비중 증가라는 특징을 보임.

-소득계층별 점유형태의 하향을 보였다는 공통점.

-그러나 저소득층이나 중소득층은 전세거주 비중보다 보증부월세 거주 비중이 증

가했다는 특징.반면,고소득층의 자가 비중 감소와 전세 거주 비중 증가라는 특

징을 보임.
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-고소득층의 자가 감소,전세 증가는 중․저소득층의 전세에서 보증부월세 증가

에 영향을 미쳤을 수 있음.

자료: 통계청, 국토교통부 주거실태조사

<그림 4> 고소득층의 점유형태 변화

3. 점유형태 변화와 지역특성 

1) 보증부월세 평균이상 증가 지역 VS. 평균이하 증가 지역

- 보증부월세 비중 증가 폭이 큰 지역은 대중교통 분담률이 높은 지역으로, 버스 등 

대중교통 이용이 편리한 지역

- 보증부월세 증가 폭이 큰 지역은 전세가격 증가폭이 상대적으로 낮은 지역. 

- 주택공급이 크게 증가한 지역(천명당 주택수 증가)은 전세나 자가가구 증가보다 보

증부월세 가구 비중 증가 폭이 크게 나타남.

○ 수도권에서 점유비율 변화는 각각의 점유형태별 변화와 어떤 관계가 있는

지 확인하기 위해 상관분석을 실시하였다.변수들 중에서 점유형태와의 관

련성을 분석한 결과는 다음과 같음.
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○ 5년간 보증부월세 비중이 평균 이상 증가한 지역은 5년 전 전세거주 가구

비중이 높았던 지역.

-전세 비중이 평균 이상 증가한 지역은 자가비중이 높았던 지역,전세비중이 낮

았던 지역,보증부월세 비중이 낮았던 지역에서 전세비중이 평균이상으로 증가.

자가는 통계적으로 유의하지 않음.

-보증부월세 가구 비중이 평균이상으로 증가한 지역은 자가 비중이 감소,전세가

구비중이 감소

-보증부월세 비중이 평균 이상으로 증가한 지역은 그렇지 않은 지역에 비해 자가

가구 비중 감소폭이 크며,전세가구 증가폭이 작게 나타남.

-2010년 점유형태별 비중은 평균 자가가구 비중이 작고,평균 전세 비중이 높으

며,평균 보증부월세 비중이 높게 나타남.

-2005년 점유형태별 비중은 자가 비중이 높고,전세비중이 높으며, 보증부월세

비중은 0.87%p가 높았지만 통계적으로 유의한 차이를 보이지 않음.

-천명 당 주택수가 증가하였으며,유의수준 10%이내에서 5년간 아파트 전세가 변

화율이 낮았음.매매가격의 변화율 역시 낮게 나타났지만 통계적으로 유의한 차

이를 보이지 않음.

-2010년 기준 평균 매매가 수준이나 전세가격 수준이 높게 나타났지만,이 역시

통계적으로는 유의하지 않음.

○ 자가 비중 변화가 평균치 이상인 지역의 평균이 -1.15%p수준으로 수도권

대부분의 지역에서 자가 비중이 감소.

-자가 비중이 평균보다 더 낮아진 지역은 전세나 보증부월세의 비중이 증가

-특징적으로 전세가 변화율이 더 큰 지역에서 자가 비중이 상대적으로 크게 증가

-가구대비 분양물량이 많았던 지역에서 자가 비중 감소폭이 더 크게 나탔음.

○ 전세가구가 증가폭 낮은 지역은 보증부 월세 비중 증가폭이 크게 나타남.

-전세비중이 평균이상 감소한 지역은 보증부월세 비중이 4.2%p증가.반면,통계

적으로 유의하지는 않지만 자가 비중이 소폭 줄어듬.

-전세천명당 주택수 증가폭이 상대적으로 낮게 나타남.전세가구 비중이 증가폭
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이 평균 이상인 지역은 천명당 6.6호의 주택이 증가하였으나,전세가구가 감소한

지역은 천명당 10.6호의 주택이 증가함.

-전세가구 비중이 수도권 평균보다 줄어든 지역은 매매가격이 상대적으로 높게

나타남.전세가구 비중이 줄어든 지역 평당 1,302만원이나 평균을 상회하는 지역

은 972만원으로 낮게 나타남.

-전세비중이 상대적으로 빠르게 줄어든 지역은 전세가격이 상대적으로 더 낮게

나타남.

-전세 비중이 증가한 지역은 가구 증가에 비해 주택공급이 높은 지역이지만,통

계적으로 유의하지는 않음.

<표 4> 점유형태별 변화율(%p)이 평균 이상/이하 지역 간 차이 Ⅰ

구분
점유형태 

비중변화

자가 비율 변화

(평균 이상=1, 평균이하=0)

전세 비율 변화

(평균 이상=1, 평균이하=0)

보증부월세 비율 변화

(평균 이상=1, 평균이하=0)

N 평균
t

p
N 평균

t

p
N 평균

t

p

자가비중변화

(5년간 %p)

1 29 -1.148 10.272

.000

31 -3.400 -.286

.776

41 -4.234 -4.507

.0000 37 -4.997 35 -3.223 25 -1.784 

전세비중변화

(5년간 %p)

1 29 0.728 -.639

.526

31 2.865 7.948

.000

41 0.083 -3.818

.0000 37 1.151 35 -0.717 25 2.412 

보증부월세비중변화

(5년간 %p)

1 29 1.266 -3.737

.000

31 1.248 -4.086

.000

41 4.593 7.750

.0000 37 4.043 35 4.217 25 -0.080 

자가비중2005

(%)

1 29 50.793 -.919

.362

31 56.742 4.087

.000

41 49.902 -2.292

.0260 37 53.027 35 47.886 25 55.560 

전세비중2005

(%)

1 29 26.241 -.394

.695

31 22.484 -4.418

.000

41 29.122 3.276

.0020 37 27.054 35 30.429 25 22.720 

보증부월세비중2005

(%)

1 29 16.552 1.093

.279

31 14.387 -2.024

.047

41 16.073 .618

.5400 37 15.108 35 16.943 25 15.200 

APT가격변화율

(5년간 %)

1 29 54.743 1.602

.114

30 54.434 1.504

.138

41 48.202 -1.137

.2600 36 46.829 35 46.868 24 54.046 

APT전세가변화율

(5년간 %)

1 29 44.708 2.342

.023

30 42.160 .684

.496

41 39.115 -1.860

.0700 36 38.264 35 40.263 24 44.595 

매매가2010

(만원/3.3㎡)

1 29 1130.345 -.221

.826

30 972.267 -2.239

.029

41 1181.073 .494

.6240 36 1165.417 35 1301.914 24 1096.292 

전세가2010

(만원/3.3㎡)

1 29 498.103 -.358

.722

30 426.900 -2.847

.006

41 528.244 .811

.4220 36 518.639 35 580.257 24 477.417 

전세가율

(전세가/매매가*100)

1 29 45.819 .382

.704

30 44.691 -1.199

.235

41 45.585 .098

.9230 36 45.302 35 46.255 24 45.445 

분양/가구 증가

(5년간)

1 29 0.319 -2.057

.044

31 1.519 1.621

.113

41 1.186 1.014

.3140 37 1.484 35 0.488 25 0.621 

천명당주택수증가

(5년간)

1 29 9.098 .631

.531

31 6.579 -4.202

.000

41 9.846 2.693

.0100 37 8.403 35 10.595 25 6.843 
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○ 자가비율이 증가한 지역은 아파트 전세가격 상승폭이 큰 지역

-전세나 보증부월세는 통계적으로 유의하지 않음.다만,보증부월세 비중이 증가

한 지역은 평균적인 전세가 상승폭이나 매매가격 상승폭이 낮게 나타남.

<표 4> 점유형태별 변화율(%p)이 평균 이상/이하 지역 간 차이 Ⅱ

구분
점유형태 

비중변화

자가 비율 변화

(평균 이상=1, 평균이하=0)

전세 비율 변화

(평균 이상=1, 평균이하=0)

보증부월세 비율 변화

(평균 이상=1, 평균이하=0)

N 평균
t

(유의확률 )
N 평균

t

(유의확률 )
N 평균

t

(유의확률 )

천명당종사자변화율
1 29 12.063 .447

(.657)

31 10.363 -.702

(.485)

41 12.516 1.126

(.265)0 37 10.812 35 12.246 25 9.469 

천명당종사자_2010
1 29 500.316 1.846

(.070)

31 336.415 -1.401

(.166)

41 385.139 -.468

(.643)0 37 330.539 35 466.007 25 437.935 

대중교통분담 변화율
1 29 3.551 -2.150

(.035)

31 4.413 1.187

(.240)

41 4.080 -.127

(.900)0 37 4.539 35 3.832 25 4.146 

대중교통분담률_2010
1 29 36.083 -1.419

(.161)

31 34.024 -2.844**

(.006)

41 42.232 3.050**

(.003)0 37 40.633 35 42.716 25 32.733 

지하철 이용 변화율
1 29 -1.137 .780

(.439)

31 -0.164 3.665**

(.001)

41 -2.099 -2.165*

(.037)0 37 -1.720 35 -2.614 25 -0.421 

지하철 이용비율_2010
1 29 9.811 -.224

(.824)

31 7.224 -2.942**

(.005)

41 11.091 1.413

(.163)0 37 10.251 35 12.567 25 8.363 

천명당사설학원 변화율
1 29 1.353 -.890

(.377)

31 0.413 -1.266

(.210)

41 6.037 .788

(.435)0 37 6.429 35 7.551 25 1.184 

천명당사설학원학원 

2010

1 29 1.1834 -.734

(.466)

31 1.2306 -.016

(.987)

41 1.2290 -.055

(.957)0 37 1.2695 35 1.2326 25 1.2360

○ 주택을 구입하여 자가로 거주하는 가구에 비해 전세나 보증부월세로 거주

하는 가구는 자본이득에 대한 관심보다는 생활의 편리성 등 주거만족도를

높이기 위해 임차를 선택할 것이라는 가정이 부분적으로 포함.

○ 보증부월세 비중 증가 폭이 큰 지역은 대중교통분담률이 상대적으로 높게

나타남.

-보증부월세 비중이 평균이상으로 증가한 지역의 2010년 기준 대중교통 분담률은

평균 42.2%.반면 보증부월세 비중이 평균 이하로 증가한 지역은 32.7%를 기록.
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-보증부월세 증가 속도가 빠른 지역의 대중교통분담률이 더 높게 나타남.

-지하철 이용비율 변화는 보증부월세 증가가 빠르게 나타난 지역에서 -2.1%p를

기록한 반면,보증부월세 비중이 평균 이하로 증가한 지역은 -0.4%p로 차이를

보임.

-지하철의 이용편리 보다는 이외 대중교통수단 접근성이 더 중요하게 작용하고

있는 것으로 판단됨.

○ 이와 관련하여 전세에서 월세로 이사한 가구의 통근시간 변화를 살펴보면,

2006년에 비해 2010년 크게 증가한 것으로 나타남.

-전세로 거주했던 가구는 주거지를 직장과 더 먼 지역으로 이사한 것으로 나타

남.특히 전세에서 월세로 점유형태를 이동한 가구의 주거이동이 직장지와 더

멀어진 것으로 나타남.

-전세에서 월세로 전환한 가구의 통근 시간이 2006년 24.9분에서 2010년 36.6분으

로 11.7분 증가

<표 5> 전세가구의 점유형태 변화 유형별 통근시간

구분
전세→자가

(100%)

전세→전세

(100%)

전세→월세

(100%)

통근시간 (분)

2006년 31.9 32.2 24.9

2010년 36.9 37.3 36.6

증감 5 5.1 11.7

자료 : 각년도 주거실태조사 자료, 주택산업연구원 (2012), 주택 점유형태 전환 특성 분석

 

2) 보증부월세 비중 변화와 지역 특성요인 간의 관계

○ 2005년 전세비율이 높았던 지역에서 보증부월세의 증가가 나타남.

-보증부월세 증감률은 2005년 전세비율과 정(+)의 상관관계가 있음.

-자가,전세 증감률과는 높은 부(-)의 관계가 나타남.자가나 전세증감률이 낮은

지역에서 보증부월세의 증가가 나타난 것으로 볼 수 있음.



보증부월세가구 증가 지역의 특성

- 15 -

<표 5> 점유형태 변화율의 상관관계

구분 자가비율 변화 전세비율 변화 보증부월세비율 변화

자가비율 변화
상관계수 1 .080 -.700

유의수준 .523 .000

전세비율 변화
상관계수 .080 1 -.701

유의수준 .523 .000

보증부월세비율 변화
상관계수 -.700 -.701 1

유의수준 .000 .000

자가비율_2005
상관계수 -.151 .402 -.166

유의수준 .225 .001 .182

전세비율_2005
상관계수 -.132 -.535 .417

유의수준 .292 .000 .000

보증부월세비율_2005
상관계수 .310 -.050 -.167

유의수준 .011 .687 .180

○ 자가비율 감소폭이 큰 지역일수록 1인가구 증가폭이 크거나,매매가 또는

전세가격 상승폭이 낮게 나타남.

-상관분석결과 자가비율 변화와 1인가구 변화율은 부(-)의 관계를 보임.1인가구

비중이 증가한 지역일수록 자가비율 증가폭이 낮음.

-이외 아파트 가격변화율과 전세가격 변화율과는 정(+)의 관계를 보임.아파트가

격이나 전세가격 상승폭이 높은 지역에서 자가가구 비율 증가가 높게 나타남.

○ 전세비율 비율 변화

-총가구나 1인가구의 증가폭이 큰 지역에서 전세비중 증가폭이 크게 나타남.

-아파트 가격 증가 폭이 큰 지역,또는 매매가격이 낮은 지역이거나 천명당 주택

수가 줄어든 지역.전세가격이나 전세가율이 상대적으로 낮은 지역일수록 전세

증가폭이 크게 나타남.

○ 보증부월세 비율 변화

-보증부월세 비중 변화와 아파트 매매가격이나 전세가격과는 부(-)의 관계를 보임.

아파트 매매가격이나 전세가격 상승폭이 낮을수록 보증부월세 비중 증가가 크게

나타남.이외 전세가격수준과는 약한 정(+)의 관계로 전세가격이 높은 지역에서

보증부월세 비중이 증가.

-천명당 주택수 증가는 보증부월세 비율 변화와 정(+)의 관계로 천명당 주택수가

증가 폭이 큰 지역에서 보증부월세 증가폭이 크게 나타남.
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○ 2010년 기준 자가 비중이 높은 지역은 매매가격 상승폭이 상대적으로 컷

던 지역,또는 매매가격이 상대적으로 낮은 지역

-전세가 변화율과는 약한 정(+)의 관계로 나타남.이외 천명당 주택수 증가율이

낮게 나타남.

-앞서 그림에서 살펴본 바와 같이 수도권 외곽 지역을 중심으로 매매가격이 상승

하고 전세가격 상승폭이 상대적으로 높았던 지역.

○ 전세비중이 높은 지역은 집값이나 전세가격 상승폭이 낮은 지역.

-전세비중이 높은 지역은 아파트가격변화율이나 전세가 변화율과는 부(-)의 관계.

매매가나 전세가와는 정(+)의 관계.천명당 주택수 증가율은 부(-)의 관계

○ 보증부월세 비중이 높은 지역은 전세비중이 높은 지역과 유사

-보증부월세 비중이 높은 지역은 매매가,전세가와 정(+)의 관계.천명당 주택수

증가율과는 부(-)의 관계를 보임.

<표 6> 점유형태 변화율과 주택시장 주요 요인 간 상관관계

구분 
자가비중

변화

전세비중

변화

보증부월

세비중변

화

월세비중

변화

자가비중

2010

전세비중

2010

보증부월

세비중20

10

월세비중

2010

총가구증가율
상관계수 -.168 .336 -.004 -.287 .091 -.133 .006 -.166

유의수준 .176 .006 .972 .020 .467 .288 .965 .182

가구증가대비분양

물량

상관계수 -.168 .186 .031 .068 .128 -.065 -.152 -.092

유의수준 .178 .135 .808 .588 .307 .602 .222 .464

1인가구증가율
상관계수 -.287 .259 .128 -.225 .094 -.166 .066 -.182

유의수준 .020 .036 .306 .069 .454 .183 .601 .144

APT가격변화율
상관계수 .282 .295 -.352 -.154 .459 -.611 -.243 .182

유의수준 .023 .017 .004 .221 .000 .000 .051 .147

APT전세가변화율
상관계수 .295 .202 -.341 -.078 .236 -.274 -.124 -.057

유의수준 .017 .107 .006 .536 .058 .027 .324 .649

APT매매가격 

2010

상관계수 -.075 -.292 .152 .296 -.671 .780 .365 .016

유의수준 .550 .018 .227 .017 .000 .000 .003 .901

APT전세가

2010

상관계수 -.096 -.397 .229 .344 -.739 .818 .459 .041

유의수준 .447 .001 .067 .005 .000 .000 .000 .746

천명당주택수 

변화율

상관계수 .007 -.422 .344 -.040 -.467 .595 .309 -.201

유의수준 .956 .000 .005 .749 .000 .000 .012 .105

전세가율

2010

상관계수 .061 -.262 .156 -.041 .103 -.226 .104 .068

유의수준 .630 .035 .215 .748 .414 .070 .409 .588

○ 전세와 보증부월세 비중이 높은 지역은 유사한 특성을 보임.
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-전세비중이 높은 지역은 대중교통분담률이 높은 지역,지하철 이용인구 비중이

높은 지역,보육시설이 낮은 지역,학원수가 많은 지역

-보증부월세 비중이 높은 지역은 대중교통분담률이 높은 지역,지하철 이용률이

높은 지역,학원이 많은 지역이라는 특성을 보임.

-자가비중이 높은 지역 천명당 종사자수가 낮은 지역일수록,대중교통분담률이

낮은지역,지하철 이용자비중이 낮은 지역,학원수가 작은 지역이라는 특성을 보

임.

○ 보증부월세 증가율이 높은 지역은 교육여건이 개선된 지역이나 대중교통이

용이 비교적 용이한 지역

-자가증가율이 낮은 지역일수록 대중교통이용률 증가폭이 낮고 학원증가폭이 낮

게 나타남.자가증가율이 높은 지역은 도시지역보다는 비도시지역의 특성이 강

한 것으로 이해할 수 있음.

-전세증가율이 천명당 종사자 증가율과 부(-)의 관계.지하철 이용 증가율과 정(+)

의 관계로 지하철이 개통되었거나 이용 편리성이 증가한 지역 특성을 보임.

-보증부월세 증가율은 지하철 이용 증가율과는 부(-)의 관계를 보이나 사설학원

증감율과는 정(+)의 관계를 보임.그러나 2010년 기준 지하철 이용 비중이나 대

중교통 비중과는 정(+)의 관계로 대중교통의 개선이 더디지만,대중교통이용이

상대적으로 용이한 지역이라는 특성을 보임.
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<표 7> 점유형태 변화율과 주요 지역특성 요인 간 상관관계

구분 자가변화율 전세변화율
보증부월세

변화율
월세변화율

자가비율

2010

전세비율

2010

보증부월세

비율 2010

월세비율

2010

천명당종사자변

화율

상관계수 -.076 -.222 .147 .138 -.153 .106 .128 .109

유의확률 .546 .074 .239 .270 .222 .398 .305 .382

천명당종사자

2010

상관계수 .206 -.106 -.032 -.074 -.305 .193 .202 .340

유의확률 .098 .397 .800 .554 .013 .121 .105 .005

대중교통분담변

화율

상관계수 -.260 .168 .079 .004 -.034 .105 .020 -.112

유의확률 .035 .176 .528 .972 .789 .401 .872 .372

대중교통분담률_

2010

상관계수 -.201 -.377 .308 .321 -.712 .811 .556 -.203

유의확률 .105 .002 .012 .009 .000 .000 .000 .101

지하철이용 

변화율

상관계수 .178 .633 -.488 -.218 .442 -.452 -.316 .048

유의확률 .152 .000 .000 .078 .000 .000 .010 .700

지하철이용비율

2010

상관계수 -.016 -.336 .134 .277 -.623 .657 .469 -.077

유의확률 .899 .006 .282 .024 .000 .000 .000 .537

천명당사설학원

변화율

상관계수 -.213 -.125 .256 -.085 -.338 .329 .360 -.188

유의확률 .085 .319 .038 .497 .006 .007 .003 .130

학원2010
상관계수 -.185 .004 .150 -.070 -.233 .253 .265 -.224

유의확률 .138 .976 .229 .575 .060 .040 .032 .070
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Ⅲ. 종합 및 시사점 

1. 분석결과 요약

○ 수도권내 지역별 점유형태 변화 특징은 자가비율 감소와 보증부월세 증가

의 특징을 보임.

-수도권에서 자가가구 비중 2005년 50.2%→2010년 46.4%,전세가구 2005년 29.1%

→2010년 29.5%,보증부월세가구 2005년 16.4%→2010년 20.0%.

-수도권에서 2005년부터 2010년까지 자가비율이 증가한 지역은 66개 시군구 중에

서 8개 시군구에 불과(감소한 지역 58개)로 주로 수도권 외곽 지역에서 자가비율

이 증가.

-동기간 전세비중 증가한 지역은 20개/감소한 지역 46개로 전세 비중 감소한 지

역이 더 많음.

-동기간 동안 보증부월세 비중 증가한 지역은 58개로 감소한 지역은 8개에 불과

○ 보증부월세 가구 증가가 빠르게 나타나는 지역의 특성과 가구의 특성을 부

분적으로 살펴본 결과,자발적 선택보다는 불가피하게 보증부 월세로 전환

한 것으로 판단됨.

○ 저소득층의 전세 비중 감소와 보증부월세 증가는 고소득층의 자가보다는

전세 선호 현상으로 전세 수요가 증가.

-고소득층 가구 중에서 자가로 거주하는 가구 비중은 2006년 64.71%에서 2012년

58.67%로 6.04%p가량 낮아짐.반면,전세로 거주하는 가구는 2006년 27.67%에서

2012년 33.91%로 6.24%p증가

○ 전세 수요의 증가로 보증부월세 전환이 빠르게 진행되었으며,보증부월세

로 거처하는 가구 비중 증가는 주로 저소득층에서 나타남.

-2006년부터 2012년 까지 보증부월세로 거주하는 가구는 동기간 26.5%에서 35.3%

로 10%p증가한 반면,전세로 거주하는 가구 비중은 10%p감소.

-보증부월세 가구는 자발적 이동에 의해 주거지를 선택했을 가능성보다는 불가피
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하게 주거이동이 이루어진 것으로 여겨짐.

-전세에서 월세로 이사한 가구는 직장지에서 더 먼 지역으로 주거이동이 이루어

지고,직장으로 출퇴근이 비교적 용이한 버스 등 대중교통 접근성이 양호한 지

역을 선택하여 이사한 것으로 판단됨.이는 전세로 거주하던 가구가 반전세나

월세로 이사한 경우,직장까지 통근하는 시간이 2006년 24.9분에서 2010년 36.6분

으로 11.7분 증가한 점에서 유추해볼 수 있음.

○ 반전세 가구 비율이 크게 증가한 지역은

-첫째,2005년 기준 전세로 거주하는 가구 비중이 더 높았던 지역이라는 특징.

-둘째,주택공급이 증가해 천명당 주택수가 증가한 지역이라는 특성.

-셋째,5년간 주택 매매가격이나 전세가격 증가 폭이 적은 지역에서 반전세 비중

이 더 크게 증가하였고,2010년 기준 전세가격이나 매매가격이 높은 지역에서

반전세 증가속도가 빠르게 나타남.

-넷째,버스 등 대중교통 분담률이 높은 지역에서 반전세 가구의 증가 폭이 크고,

반전세 거주가구 비중이 높게 나타남.

2. 시사점

○ 보증부월세 가구는 자발적 이동에 의해 주거지를 선택했을 가능성보다는

주거비 부담에 따라 불가피하게 주거이동이 이루어졌을 가능성이 높을 것

으로 예상됨.

-저소득층 중심의 보증부 월세 증가와 직장으로부터 먼 지역으로 이동하면서 직

장으로 출근하기에 용이한 대중교통 접근성이 그나마 양호한 지역으로 이사한

것으로 판단됨.

○ 매매차익 기대가 줄어들면서 임대인의 입장에서 줄어든 자본이득을 상쇄할

수 있는 보증부 월세가 증가.

-고소득층의 주택구입이 줄어들고 전세거주 비중이 증가한 반면,저소득층의 보

증부월세 거주 비중이 증가했다는 빠른 보증부월세 증가는 저소득층의 주거부담
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을 가중시켰을 것으로 예상 됨.

○ 사회경제적 변화에 의한 전세에서 월세 전환이 불가피한 측면 있음.그러

나 빠른 반전세 전환 과정에서 저소득층 주거안정 기반 마련 필요.

-반전세나 월세로 거주하는 가구의 특성이나 반전세가 빠르게 증가하는 지역에

대해 세밀한 모니터링을 통해 주거안정 기반을 확보할 필요가 있음.

-그리고 저렴한 임대주택이 여전히 부족하다는 점에서 정부에서 추진하고 있는

행복주택이나 민간을 활용한 임대주택 공급이 원활하게 이루어져 중․저소득층

의 주거안정에도 기여할 필요가 있음.

○ 또한,고소득층의 전세 거주 비율이 증가하면서 전세수요 증가의 원인으로

작용.따라서 고소득층의 주택구매를 유도한다면 저소득층 전월세 가구의

주거안정과 주택시장 회복에도 기여.

-수도권 주택시장 회복 지연과 매매차익 기대가 줄어들면서 고소득층의 자가거주

감소가 나타나고 있음.고소득층의 전세 거주 비중이 증가하면서 전세 수요가

증가 ⇒ 중․저소득층 전세가구의 보증부월세 전환 증가.

-현대경제연구원의 보고서에서는 중․저소득층의 소비여력이 충분치 않다는 점에

서 고소득층의 주거소비 촉진을 제안한 바 있음3).보고서에 따르면,가처분소득

에서 소비지출액을 제외한 금액을 소비여력으로 보았을 때,고소득층 소비여력

은 264만원,중산층 73만원,저소득층 -24만원.

-따라서 소비여력이 상대적으로 높은 고소득층의 주택 매매시장 참여를 유인하는

것이 수도권 주택시장 회복과 저소득층 임차가구의 주거안정에 기여하는 바가

클 것임.

3) 현대경제연구원 (2014), 「소득계층별 소비여력과 시사점」 참조


